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- Textteil zum Bebauungsplan
»Renninger Backen*
in Weil der Stadt

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch' (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986

~ (BGBLI S.2253) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.|, S. 466)

das MalBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG), Artikel 2 des
Gesetzes zur Ereichterung des Wohnbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz —
WoaoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1993

(BGBIL. |, S 622). :

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke i.d. Bekanntmacnung der Neufassung vom 23.01.1990

(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereltsteliung von Wohnbauland vom
24.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

die Landesbauordnung fur Badenwurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617) in Kraft getreten am 01.01.1998.

die Planzeichenverordnung (PanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)

Alle Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils derzeit gliltigen Fassung

. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen
Festsetzungen sowie frihere bauordnungsrechtliche Vorschriften ausser Kraft.



Auszug aus dem Bebauungsp]an‘ "Renninger Backen"

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Im Gcltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift im einzelnen
~ nichts anderes festgesetzt ist, folgendes :

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{89 BauGB und §§1- .23 BauNVO)

1

22 |
~©"Z =1 bzw. Il als Héchstgrenze bzw. 11 als zwingend;

Art der bauhchen Nutmng (§ 9 {1) 1 BauGB und §81-15 BauNVO‘;

_'WA

A}Igememes 'Wohnge‘ozct (§ 4 BauNVO)

- _‘_Nzcht pilassig sind gémaB § 1 (5) 1.V, mit § 4 (2) 2 BauNVO
-+ - Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende

Handwerksbc{nebe

=N1ch£ Bestandteﬂ des Bebauuncrspianes smd gemaﬁ § 1 (6) 1 V
mit § 4 (2) 3 BauNVO
'~ . Anlagen fiir kirchliche, kulmre]le sozzale
* sgesundheitliche und sporthche Zwecke,

MaB der bauhcheu Nutg;g, (8 9 (1) 1 BauﬁE und §8 Q - 213 BauN’VO{

'21

S

'Das MaB der bauhchen Nutzuno wud fesrgesetzt durch

Qnmdﬂachgnza.hl

ke gelten hierzu die Jewexlsgeu Emtragungen im zexchnenschen

e Tcﬂ de:s Bcbauungsplancs

Za}ﬂ der Vo]lszeschosse

Es gelten hierzu die jeweiligen Eintraﬂuncren 1m zelchnerlschen
Tezi des Bebauunosplanes

Hohenlace der baulichen Anlacen

.Die maximale Firsthéhe (FH) ist die Héhén]age der oberen Dachbe-

grenzungskante geneigter Dicher, gemessen ab Oberkante der ErdgeschoB-
rohfulbodenhohe (EFH).

Die maximale Traufhohe (TH) ist das AbstandsmaB von Oberkante der
festgelegten ErdgeschoBrohfuBbodenhshe (EFH) bis zum Schnittpunkt der
AuBenwandfidche mir der Dachhaut

Dle ErdgeschoBrohfuBbodenhdhe (EFH) ist im Bebauun splan_'im jeweiligen

Baufenster eingetragen.



Bauweise (§ 9 (1) BauGB und § 22 BauNVQ)

 Es gelten die jeweiligen Emtratrungen im zetchnenschcn Tcxl des
- Bebauungsplanes.

3.1 a = abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO,
b & L:‘«inoenbeschrﬁ.nkung in der offenen Bauweise auf max. 20 m.

offene Baiweise gem. § 22 (2) BauNVO
- Jedoch nur Emzelhauser zulasmg

3.2 E

-‘ _'3_.3 D = offene Bauwmsa gem. §22 (2) BauNVO,
Ao w R _]Bdi}Ch nur Doppelhauser zu.lassxg

. 3.4 o, H = offene Bauwelse gem § 22 (2) BauNVO
TRt e :‘_]edOCh nur Hausgruppen zulasszg '

35 . ED = offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVO
st e ]edOCh nur Exnzel und Doppelhause:r zulhssag

: + Tihet 1’1‘ dmh erbaubar 1 . ofl hg:n *
- Stcllunz der baullchen Aula en 1 2 B uGB 2 B uNV

4. 1 Dle uberbaubaren und nicht uberbaubaren Grundstucksﬂachen ergebf:n sich
. ~“durch di¢ Festlegung von Baugrenzen, innerhalb der die baulichen Anlagen

.. erstellt werden diirfen. Es gelten hierzu die Emn-agungen im zclchnenschcn
& -‘Tell des Bebauungsplancs (mehe hierzu auch 5).° :

42 Lm Smne von § 9 (1) 2 BauGB w1rd dle anate Gmnﬂache“ als mcht
" {iberbaubare. Grundsmcksﬂache fcstgesetzt |

4.3 .Dle Stellung der bauhchen Anlagen hat entspr&chend den emgezmchncten
_ Hauptﬁrsmchtungen im zeichnerischen Teil des Bebauunvsplanes z erfolgen
- (wahlweisa bei zwel emgetragenen Flrsmchmngen) \

'Nebeganlagen Garaﬁcn und Stelln}atzc €] 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5]
BauNVQ) = ;

5.1 - Fldchen fiir Garagen, Ca.xporis und Stellplatze sind, soweit sie nicht jeweils
- im Bebauungsplan ausgewiesen sind, auch auf den nicht Uiberbaubaren Fli-
chen zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Garagen miissen einen Abstand von mindestens 5 m senkrecht oder
mindestens 1,0 m parallel zur Verkehrsfliche aufweisen.  /

| Diese Abstinde gelten nicht fiir allseits frei Gberdachte Stellplatze.



" 7.

5.2 Als Nebenanlage i.S. v. § 14 BauNVO kann nur ein Gcbaude blS Zu
20 m® umbautem Raum zugelassen werden.

Die Nebenanlage darf .nicht im Vorgartenbereich angeordnet werden.

Nebenanlagen der Kleintierhaltung sind bis max. 30 Kleintiere zulissig.

.- Versorgungsﬁﬁchen' (& 9 (1 12 BauGB) :

«D1e amgewwsenen FIachen dienen zur Unterbrmgung von Anlagen Zur
‘Versorgung des Gebnetes (Versorgung mit Elekmmat Gas Wasser) und Ablel- -

tung von Abwasser

 Verkels Sﬂichgé (3 20 ) 11 BquB}
Die Verkehrsﬂachen smd in 1hrer Auftexlung ur Rmhtlimen S1e ghedem sich in - ki

. . Fahrbahnen, offentliche Stel lplatze Gehwege Wohnwege (nur fiir Anheger) und
o Verkehrsgrunﬂachen !

. Die Abcrrenzung dcr emzelnea Verkehrsﬂachen unitereinander kann i im Rahmendes
~ StraBenausbaus und in Anpassung an die AnschluBbediirfnisse der’ Grundstiicke -
- geringfiigig abgeandcrt werden. Die Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen -
- . (Beton oder memen im chBembau) und mit Gefalle cal den Emlaufen Zu ver-
_sehen., L | - |

o
O L

e Flé‘igﬁen‘&g ﬂergtg!lung der Vergehrsﬂggh (8§ 9 (1) 26 BaugiB)
. Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an Vcrkehrsﬁachcn angrenzen-

den Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen,
Schaltschriinke fiir Telekom und Stromversorgung, Aufschilttungen und Abgra-

bungen sowie Beleuchmngsemnchmngen mit ihren F undamemen in der erfordern
lichen Breite und Héhe zu dulden

Offentliche und Drivate Grﬁnﬂicbén (89 (1) 15 BauGB)

9.1 Die offenthchen Griinflachen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
‘bauungsplanes entsprechend den Zweckbestimmungen ge'cennzelchnet Sie

“sind zu begriinen. .
Im Bereich der Spielplatze sind zweckdienliche bauliche Anlagen bxs Zu emer

Héhe von 3,00 m zulassw

9.2 Die privaten Griinflichen sind im Sinne von § 9 (1) 2 BauGB als nicht

Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetat: sie sind im zeichnenschen Teil
des Bcbauungspianes durch Emschneb gekennzeichnet.



10. Flichen fi npflanzen von Biumen triuchern und
nstiecen Bepflanzungen 1 2SaBau B

10.1 Die im zeichnenschen Teil des Bebauungspla_nes mit Pﬂanzgebot (PF)
gekennzeichneten Stellen sind wie fo]gt Zu bapﬂanzen

Phol Ty Obstgeholze wie z.B.
- ‘Bohnapfel
~ Coulons Renette
¢ Gelber Richard
Wmterrambour o
- . :Schoner aus Boskoop
.+ Kaiser Wilhelm -
i .fGravenstemer o
Jakob Lebel
. : . Brettacher..
' - Hauszwetsche =
- Nancymirabell€, usw.

C PR ;2.:' : o T:.ha cordata - Wmterimde
Hochstanun mit
i Stammumfang 20 - 25 cm

A 'Crataegus prumifolia “Splendens - Glanz-Dorn -
- . Hochstamm mit ' s e
* - Stammumfang 18 - 20 cm

Flr 40 Strauchcr und Stauden wie-z. B.

- Corylus avellana - " Hasel
Syringa vulgaris - - . Flieder.
.Kerria japonica - . Mauerrdschen
: Acer campestre - Feldahorn® ,
. ‘Amelanchier laevis .- Felsenbirne
Spiraea arguta - - Spierstrauch
Cornus mas - Hartriegel
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie
FF 5 Bepflanzung von Verkehrsgriinflichen wie z.B.
Geranium macrorthizzum "Spessart™ - Staudengeranie
‘Fragaria vesca -+ Walderdbeere .
v ' Hedera helix .~ Efeu !

Waldsteinia ternata - Waldsteinie

PE 6 Rasenflschen -



PF 7: Wildheckenpflanzung als Abgrenzung
zur freien Landschaft, Z. B.

' Corylus avellana - - Hasel
Rosa caning - Hundsrose
Eyonymus europaeus -  Pfaffenhiitchen
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus = - Schneeball
Acer campestre = - Feldahomn
. Sorbus tormmahs " - Elsbeere
. Botbisada |t - Mehlbeere
PE & 'Bepflanzung der Einfriedungen mit .
o . mit Schling- und Kletterpflanzen, z.B. -
 Clematis vitalba. - -~ Waldrebe
Bryonia dicica .- - Zaunriibe

-Humulus Iupulus, = 'J'Ht)pfen

P o Bepflanzungsmaﬁnahme Wandbegrunung
1 T gl , &
'_Parthenocmsus mcuspldata Veltchn ~ Selbsﬂdlmmender
- wilder Wein
Parthenocxssus qumquefoha -~ - Schlingender
e . ~ wilder Wein
o Hedera BEl s U o =l " - Efeu
- . Spalierobst A ATy

: Clemans (k]einbluﬁge Sorten)

10.2 Dze emgetragenen Standorte von Bepﬂanzungen kdnnen i in Anpassuncr an
ortliche Gegebenheiten geringfiigig abgedndert werden.
Im Gbrigen wird auf den dem Bebauungsplan bexgcfugten Gmnordnuncrsplan

V&I’WICS&H

10.3 Auf den bebaiiten Grundstiicken ist je angefangener 100 m? nicht |
' tiberbauter Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter
heimischer, hochstimmiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V. m. § 74 (1) LBO)
1. Dac ng 4 (1) ]

1.1 Qachfgrm, Dachneigung

-Es gelten die jeweiligen Emtragunoen im zelchnenschen Te:I des

- Bebauungsplanes. :
Fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher mit Dachne;gungen von 35 © - 48°
zu]a551g : : : :

LS DOPPdhﬂﬂSCF und Hausgruppen smd mit emhe;thcher Dachform und Dach- i
..nelgung auszufukuen G el e . _

R Dachgmdg-&!g; ng o : -
. . Gereigte Dacher sind in emcm rotbraunen Farbton Zu ha.lten Reﬂekne.rendes .
- Material ist nicht zulassig. . - -
:Dachbegrununoen smd sowelt techmsch moghch zuiassxg

e

. Sonnenkgﬂektoren So arabsorber Photovoirmkanlagen smd zulassxg

e Dachemschmtte Dachaufbauten (Gauben) 0.4. smd in der Summe bis Zu
_emem Dnttel der jcwelhgen Flrstlange zula551 g :

R .‘..Be1 Dachaufbautcn 1st ein. Mmdestabstand von 1 00 M zum Flrst einzu-
! -halten SR - -

Auf einer Dachseitc smd nicht . glexchzemg Dachemschmtte und Dach- . .
: -anfbauten zuIa551g . !

i 2 Fa’sgdengestﬁimﬁgh '{§'74 (N 1 L'BQI. )

Greile Farben und splegelnde Matenallen sind mcht zuldssig. Fassadenbevrurzuno
ist erwiinscht.

3. ' Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBOY

- 3.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflichen wird die maximale Hohe von

& Einfriedungen, auch in Yerbindung mit Stiitzmauern, auf insgesm}t 1,00 m,
beorerm | . _

3.2 Entlang der Grenzen zu den Iandwmschafthchen Feldwegen ist rmt
Einfriedungen ein Mindestabstand von 0.50 m einzuhalten.



4.

-1

e

5.

9

Gestaltung der nicht Gherbauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht iiberbaubaren Flachen der Baugrundsticke sind grundsitzlich gartnerisch
-anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugange Stcllplatz—
flichen genutzt werden.

ufen 'tennsn Ia en 774 1 4LB

J e Gebaude ist nur eine Rundfunk— und Femsehantennenarﬁace oder Parabol-
empfangsanlaoe zuiassw . : s

"1'1" 7422LB

e Wohnemhext smd nnndestcns 15 Steilplatze herzustellen (05 Werte smd_l b

: aufzurunden) ‘Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze werden Garaeen mitge--

‘rechnet, die Staurdume vor den Garagen jedoch nicht. -
- Stellplitze und Staurdume sind dicht zu befestigen. Als dichter Beiag gﬂt m d1esem '
“Fall auch ein mit Pressfuge -verlegtes Formsteinpflaster.

Bel "giinstiger Untergrundbeschaffenheit” nach DVGW Arbeitsblatt 101 konnen‘
auch "offene’ Bauweisen” erfolgen. Das Vorhandensein " giastiger Uﬂtergmnd—

: beschaffanhcxt 1st nachzuwalsen (Deckschxchtenkamcrung)

- Werbegg! g_-g {§ fZ4 {1[ 2 LBQ!

Werbeanlagen smd nur am Ort der Lelsmnc b15 zu einer Flache von - 0 2 m’
zulasmg - >

'_ Yersorgu ngsleitihﬁgé'u (8 74 (1) 5 I_JB_QLL

- Niederspannungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Zi:{temcn (874 (3) 2 LBO)

Das durch befestigte Flichen (z.B. Dicher, Zufahrten, Zugdnge) anfallende
Oberflichenwasser ist in letemenmﬂaven (mind. 3m Fassungsvermégen) zu
“*sammeln,

Die abgedichtete Zisterne muf iiber ein Notiiberlaufsystem mit Anschiub an den
Offentlichen Kanal verfligen.

Das in der Zisterne gesammelte Wagser kann smnvoll im Haus- und Gartenbereich
eingesetzt werden.

Aus seuchenhygienischen Griinden ist ein vori der Tnnkwasserversorgung getrenn-
" tes Leitungssystem zu installieren.



/ 10. Hohenlage des B dstiick 1 LBO und § 74 1 LBO

Die Hohenlage des Baugrundsmcks darf durch kiinstliche Abgrabungen und’
Aufschﬁttungen blS ZU max. 0 3m vcra.ndert werden. -

1T NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

= Meldep_ﬂlcht vgn Bauﬁrrnen i

Sollten im Zuge der Baumaﬁnahmen archaologtsche Fundstellen (z. B Mauem :
Gruben, Brandschlchtf:ﬂ o0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.

. -Scherben, Meta]ltexle Knochen), 1st das Landesdenkmalamt unverzughch zu
benachnchﬂgen - : T ‘ “

2. Stoffliche Belastungen

Von seiten des Umweltschutzamtes wird damuf hmgemesen daB mit Boden— bzw.
Gmndwasserbelasmnaen durch Altablagcmngen oder Altstandorte im Plangebiet
nach gegenwirtigem: 'Kenntnisstand nicht zu rechnen ist. Sollte jedoch weder
- Erwarten bei Aushubarbeiten organoleptlsch ‘auffilliges Material angetroffen
“werden, -$0 155 unverzughch das Umweltschutzamt zu benachrichtigen. Auf die .
- Pflicht zur Beachtung der Bcsummungen des Bodcnschutzgesctzes msbesondere i
"auf § 4, wird hingewiesen. :
- Fallsim Hinbhck auf die vorherige Nutzung der Fldchen im Baugebxet Bodenbela-

“stungen bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverzughch dem Amt fiir ‘Wasserwirtschaft und Bodenschutz mit-

zutexlen : :

" 3.  thdv&a'sse'r'scﬁui' '

Das Plangebiet grenzt an dle vorhandene Bebauung Bei Baumaﬂnahmen die tiefer
reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durch
zufithren. Sofern von neuen Baumafnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
zusitzlich zum Baugenehm:gungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren - durch
zufuhren

4. Wasserschutzgebiet

.

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt in der Zone III des rechtskriftigen
Wasserschutzgebiet "Hinter dem Berg” und "Knappshalde™ des ZV Renninger
Wasserversorgungsgruppe.

Die Zugehdrigkeit zur Wasserschutzzone III ist im Plan emgetragen

Auf die Beschrinkungen und Verbote der Rechtsverordnung vom 02.11.1988 des
Iandmtsamtes Boblingen wird hingewiesen.



5. Heizollagerung

Die Bestimmungen der Rechtsverordﬁung fiir das Wasserschutzgebiet sind zu
beachten. Es wird empfohlen, auf die unterirdische Lagerung von Heizdl zu .
verzichten und/oder auf andere Energietriiger auszuweichen. i

6. En't_s,ziagcmﬁgseinrichtungen
Lo Die iEintwﬁssgmngsleimngeﬁ sind vor Inbetriebnahme einer Priifung auf Wasser
dichdheit nach DIN 4033 zu unterziehen. Hoftopfe und Kontrollschichte sowie
: ggfs. Entwasserungsrinnen auf Betonfertigteilen sind an den StoBstellen mit Beton
zu wmmanteln. < -0 0 L. en L Rl S -
T Hﬁlhcng_gg. aben |

. Die eingetragenen Hohen iiber NN beziehen sich auf das "Neue System".



